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ประกาศกระทรวงมหาดไทย 
เร่ือง  กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท 

ในพื้นทีบ่างสวนในทองที่ตําบลรอนทอง  ตําบลกําเนิดนพคุณ  ตําบลแมรําพึง  และตําบลพงศประศาสน  
อําเภอบางสะพาน  จังหวัดประจวบคีรีขันธ 

 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๑๓  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒   
อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  
ประกอบกับมาตรา  ๓๓  มาตรา  ๓๕  มาตรา  ๔๑  มาตรา  ๔๒  และมาตรา  ๔๓  ของรัฐธรรมนูญ 
แหงราชอาณาจักรไทยบัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  รัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยโดยคําแนะนําของอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง   จึงออกประกาศ
กระทรวงมหาดไทยไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ในประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ 
“อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง”  หมายความวา  อาคารที่ใชเพื่อประโยชนในการ

ขายปลีกหรือขายสง  หรือทั้งขายปลีกและขายสง  ซ่ึงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใช 
ในชีวิตประจําวันแตไมหมายความรวมถึงตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  และอาคารที่มี
กิจกรรมหลักที่ใชดําเนินการเพื่อสงเสริมหรือจําหนายสินคาซ่ึงเปนผลิตผล  หรือผลิตภัณฑของชุมชน 

“บริเวณที่  ๑”  หมายความวา  พื้นที่บริเวณดังตอไปนี้ 
ดานเหนือ  เร่ิมตนจากหลักเขตเทศบาลที่  ๙  เขตเทศบาลตําบลรอนทอง  จากจุดดังกลาว 

ลากตามแนวเขตเทศบาลตําบลรอนทอง  จนบรรจบกับแนวเขตปาสงวนแหงชาติ  ปาเขาไชยราช   
และปาคลองกรูด  ลากตามแนวเขตปาสงวนแหงชาติดังกลาว  จนบรรจบกับแนวแบงเขตตําบล  ระหวาง
ตําบลกําเนิดนพคุณกับตําบลธงชัย  ลากตามแนวแบงเขตตําบลดังกลาว  จนบรรจบกับแนวแบงเขตตําบล  
ระหวางตําบลแมรําพึงกับตําบลธงชัย  ลากตามแนวแบงเขตดังกลาวจนบรรจบกับริมชายฝงทะเล 
อาวไทย  จากนั้นลากตอเปนแนวเสนตรงเปนระยะ  ๑,๐๐๐  เมตร 

ดานตะวันออก  เร่ิมจากปลายเสนตรงระยะ  ๑,๐๐๐  เมตร  ดานเหนือ  ลากไปทางทิศใต 
เปนแนวขนานระยะ  ๑,๐๐๐  เมตรกับริมชายฝงทะเลอาวไทย  จนบรรจบกับเสนตรงซึ่งลากผานจุด
ศูนยกลางเสนทางรถไฟสายใต  ที่จุดซ่ึงเขตทางหลวงชนบท  ปข.  ๑๐๓๕  (เพชรเกษม - บานฝายทา)  
บรรจบกับเสนทางรถไฟสายใต  ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใตตามเสนทางรถไฟสายใต  เปนระยะ  ๔,๐๐๐  เมตร  
กับศูนยกลางทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๓๗๔  ที่จุดซ่ึงเขตทางหลวงชนบท  ปข.  ๑๐๓๕  (เพชรเกษม  -
บานฝายทา)  บรรจบกับเขตทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๓๗๔  ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใตตามทางหลวง
แผนดินหมายเลข  ๓๓๗๔  เปนระยะ  ๓,๕๐๐  เมตร   
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ดานใต  จากปลายเสนขนานระยะ  ๑,๐๐๐  เมตร  กับริมชายฝงทะเลอาวไทย  ดานตะวันออก  
ลากเปนเสนตรงไปทางทิศตะวันตกผานศูนยกลางเสนทางรถไฟสายใต  ที่จุดซ่ึงเขตทางหลวงชนบท  
ปข.  ๑๐๓๕  (เพชรเกษม - ฝายทา)  บรรจบกับเสนทางรถไฟสายใต  ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต 
ตามเสนทางรถไฟ  เปนระยะ  ๔,๐๐๐  เมตร  กับศูนยกลางทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๓๗๔  ที่จุด 
ซ่ึงเขตทางหลวงชนบท  ปข.  ๑๐๓๕  (เพชรเกษม - ฝายทา)  บรรจบกับเขตทางหลวงแผนดินหมายเลข  
๓๓๗๔  ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใตตามทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๓๗๔  เปนระยะ  ๓,๕๐๐  เมตร  
จนบรรจบกับแนวเขตปาสงวนแหงชาติ  ปาพุน้ําเค็ม 

ดานตะวันตก  จากขอบเขตดานใต  ลากตามแนวเขตปาสงวนแหงชาติ  ปาพุน้ําเค็ม  จนบรรจบ
กับแนวแบงเขตตําบล  ระหวางตําบลพงศประศาสนกับตําบลทองมงคล  ลากตามแนวแบงเขตตําบล
ดังกลาว  จนบรรจบกับแนวแบงเขตตําบล  ระหวางตําบลรอนทองกับตําบลทองมงคล  ซ่ึงเปนแนวเขต
เทศบาลตําบลรอนทอง  ลากตามแนวแบงเขตตําบลดังกลาว  จนบรรจบกับหลักเขตเทศบาลที่  ๙   
เขตเทศบาลตําบลรอนทอง 

เวนแตพื้นที่บริเวณที่  ๒ 
“บริเวณที่  ๒”  หมายความวา  พื้นที่บริเวณดังตอไปนี้ 
๒.๑ ดานเหนือ  จดเสนต้ังฉากระยะ  ๑,๐๐๐  เมตรกับศูนยกลางทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๔  

(ถนนเพชรเกษม)  ฟากตะวันตก  ที่จุดซ่ึงอยูหางจากเขตทางหลวงชนบท  ปข.  ๑๐๓๒  (เพชรเกษม -
บานคลองลอย)  บรรจบกับศูนยกลางทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๔  (ถนนเพชรเกษม)  ฟากตะวันตก  
ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือตามแนวขนานทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๔  (ถนนเพชรเกษม)   
เปนระยะ  ๑,๐๐๐  เมตร  และแนวเขตปาสงวนแหงชาติ  ปาเขาไชยราช  และปาคลองกรูด   

 ดานตะวันออก  จดเสนขนานระยะ  ๑,๖๐๐  เมตร  กับศูนยกลางทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๔  
(ถนนเพชรเกษม)   

 ดานใต  จดถนนวังยาว - บึงผักหวาน  ฟากเหนือ  และซอยเพชรเกษม  ๒๘  ฟากเหนือ   
 ดานตะวันตก  จดเสนขนานระยะ  ๕๐  เมตร  กับเขตคลองทอง  ฝงตะวันออก  เวนแตพื้นที่

บริเวณที่  ๑  ดังตอไปนี้ 
 ๑.๑ ดานเหนือ  จดโรงเรียนธนาคารออมสิน  สถานีอนามัยตําบลรอนทอง  และแนวเขตที่ดิน

ตามหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวง  เลขที่  ๑๖๕๕๘  ตําบลรอนทอง  อําเภอบางสะพาน   จังหวัด
ประจวบคีรีขันธ  ฟากใต 
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  ดานตะวันออก  จดเสนขนานระยะ  ๔๐๐  เมตร  กับศูนยกลางทางหลวงแผนดิน

หมายเลข  ๔  (ถนนเพชรเกษม) 

  ดานใต  จดเสนต้ังฉากกับเขตทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๔  (ถนนเพชรเกษม)   

ฟากตะวันออก  ที่จุดซ่ึงอยูหางจากเขตทางหลวงชนบท  ปข.  ๑๐๓๒  (เพชรเกษม - บานคลองลอย)  

บรรจบกับเขตทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๔  (ถนนเพชรเกษม)  ฟากตะวันตก  ไปทางทิศตะวันออก

เฉียงใตตามแนวทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๔  (ถนนเพชรเกษม)  เปนระยะ  ๕๐๐  เมตร 

  ดานตะวันตก  จดเสนขนานระยะ  ๓๐๐  เมตร  กับศูนยกลางทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๔ 

(ถนนเพชรเกษม)  และถนนสาธารณะไมปรากฏชื่อ  ฟากตะวันออก 

 ๑.๒  ดานเหนือ  จดเสนขนานระยะ  ๓๐๐  เมตร  กับศูนยกลางทางหลวงแผนดิน

หมายเลข  ๓๑๖๙   

  ดานตะวันออก  จดเสนขนานระยะ  ๔๐๐  เมตร  กับศูนยกลางทางหลวงแผนดิน

หมายเลข  ๔  (ถนนเพชรเกษม) 

  ดานใต  จดเสนขนานระยะ  ๑๐๐  เมตร  กับศูนยกลางทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๑๖๙ 

  ดานตะวันตก  จดเสนขนานระยะ  ๑๐๐  เมตร  กับศูนยกลางทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๔ 

(ถนนเพชรเกษม) 

๒.๒ ดานเหนือ  จดเสนต้ังฉากกับทางหลวงชนบท  ปข.  ๔๐๐๗  (บานทาหลอ - บานหนองระแวง)  

ที่จุดซ่ึงหางจากศูนยกลางถนนบานทาหลอ - บานดอนเคี่ยม   บรรจบกับเขตทางหลวงชนบท   

ปข.  ๔๐๐๗  (บานทาหลอ - บานหนองระแวง)  เปนระยะ  ๒๐๐  เมตร  และตามแนวถนนกําเนิดนพคุณ  

๔/๒  ฟากใต  จนบรรจบแนวเขตทางรถไฟสายใต  ฟากตะวันตก  เสนตรงที่ลากจากเขตทางรถไฟสายใต  

ฟากตะวันออก  ที่จุดซ่ึงอยูหางจากศูนยกลางถนนสาธารณะไมปรากฏชื่อ  บรรจบกับเขตทางรถไฟสายใต  

ฟากตะวันออก  ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใตตามแนวเขตทางรถไฟสายใต  เปนระยะ  ๑๐๐  เมตร  ไปทาง

ทิศตะวันออกเฉียงใตจนบรรจบกับเขตทางหลวงชนบท  ปข.  ๔๐๔๕  (บานกลางนา - บานยายพลอย)  

ฟากตะวันตก  ที่จุดซ่ึงอยูหางจากศูนยกลางถนนทางเขาเครือบริษัทสหวิริยา  บรรจบกับทางหลวงชนบท  

ปข.  ๔๐๔๕  (บานกลางนา - บานยายพลอย)  เปนระยะ  ๑,๐๐๐  เมตร  เขตทางหลวงชนบท   

ปข.  ๔๐๔๕  (บานกลางนา - บานยายพลอย)  ฟากตะวันตก  เขตทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๑๖๙  

ฟากเหนือ  และแนวเขตปาสงวนแหงชาติ  ปากลางอาว 



 หนา   ๗๐ 
เลม   ๑๒๖   ตอนพเิศษ   ๑๕๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๖   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

 ดานตะวันออก  จดเขตทางถนนสาธารณะไมปรากฏชื่อ  และเขตทางหลวงชนบท   

ปข.  ๔๐๕๖  (ถนนเลียบหาดแมรําพึง)  ฟากเหนือ 

 ดานใต  จดเสนขนานระยะ  ๕๐  เมตร  กับเขตคลองบางสะพานใหญ  เขตเทศบาลตําบล

กําเนิดนพคุณ  เขตทางถนนสาธารณะไมปรากฏชื่อ  เสนขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร  กับเขตทางถนนบนดอน - 

ทาเรือ  และเสนขนานระยะ  ๕๐  เมตร  กับเขตคลองบางสะพานใหญ  ฝงเหนือ 

 ดานตะวันตก  จดเสนต้ังฉากกับเขตทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๑๖๙  ฟากเหนือ  ซ่ึงอยูหางจาก

ศูนยกลางถนนกําเนิดนพคุณ  ๖/๖  บรรจบกับศูนยกลางทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๑๖๙  ฟากเหนือ  

ไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือ  ตามแนวทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๑๖๙  เปนระยะ  ๔๕๐  เมตร  

เสนต้ังฉากกับศูนยกลางถนนกําเนิดนพคุณ  ๖/๖  ฟากตะวันออก  ที่จุดซ่ึงอยูหางจากศูนยกลางถนน

กําเนิดนพคุณ  ๖/๖  บรรจบกับศูนยกลางทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๑๖๙  ฟากเหนือ  ไปทาง 

ทิศตะวันตกเฉียงเหนือตามแนวถนนกําเนิดนพคุณ  ๖/๖  เปนระยะ  ๗๕๐  เมตร  เขตทางหลวงแผนดิน

หมายเลข  ๓๑๖๙  ฟากใต  และเสนต้ังฉากกับทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๑๖๙  ฟากใต  ซ่ึงอยูหาง

จากศูนยกลางถนนกําเนิดนพคุณ  ๖/๗  ไปทางทิศตะวนัตก  ตามแนวทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๑๖๙  

เปนระยะทาง  ๑๐๐  เมตร 

๒.๓ ดานเหนือ  จดเสนขนานระยะ  ๕๐  เมตร  กับเขตคลองบางสะพานใหญ  ฝงใต  เขตทาง

รถไฟสายใต  ฟากตะวันตก  เขตทางหลวงชนบท  ปข.  ๑๐๓๕  (เพชรเกษม - บานฝายทา)  ฟากใต   

และเขตทางซอยเฉลิมชัย  ฟากใต   

 ดานตะวันออก  จดเสนขนานระยะ  ๔๐๐  เมตร  กับเขตทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๓๗๔  

ฟากตะวันออก   

 ดานใต  จดเขตทางถนนมารอง - ไทรหงส  ฟากเหนือ  เขตทางถนนตนไทร  ฟากเหนือ   

และเสนขนานระยะ  ๑๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนสาธารณะไมปรากฏชื่อ  ฟากใต 

 ดานตะวันตก  จดเสนขนาน  ๑,๓๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนสาย  ก.  ตามแนวทางหลวงชนบท  

ปข.  ๑๐๓๕  (เพชรเกษม - บานฝายทา)  ฟากเหนือ  และถนนเขาตะลอม  ฟากตะวันออก 

๒.๔ ดานเหนือ  จดเขตทางหลวงชนบท  ปข.  ๔๐๔๕  (บานกลางนา - บานยายพลอย)  ฟากใต 

 ดานใต  จดแนวเขตปาสงวนแหงชาติ  ปากลางอาว  และสถานีอนามัยตําบลแมรําพึง 
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ขอ ๒ ใหกําหนดพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลรอนทอง  ตําบลกําเนิดนพคุณ  ตําบลแมรําพึง  
และตําบลพงศประศาสน  อําเภอบางสะพาน  จังหวัดประจวบคีรีขันธ  ภายในบริเวณแนวเขตตามแผนที่
ทายประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้  เปนบริเวณหามกอสรางอาคารชนิดและประเภท  ดังตอไปนี้ 

(๑) ภายในบริเวณที่  ๑  หามบุคคลใดกอสรางอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสงที่มี
พื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร
ข้ึนไป 

(๒) ภายในบริเวณที่  ๒  หามบุคคลใดกอสรางอาคาร  ดังตอไปนี้ 
 (ก) อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสงที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบ

กิจการในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร 
 (ข) อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสงที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบ

กิจการในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  
เวนแตอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสงนั้นเปนไปตามขอกําหนด  ดังตอไปนี้ 

  ๑. ที่ดินแปลงที่ต้ังอาคารตองอยูติดถนนสาธารณะที่มีชองทางจราจร  ไมนอยกวา  
๔  ชองทาง  หรือมีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  และตองบรรจบกับถนนสาธารณะที่มีขนาด 
เขตทางที่เทากันหรือมากกวา 

  ๒. แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยก 
ที่เปนทางบรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๑๐๐  เมตร 

  ๓. มีที่วางไมนอยกวา  ๗๐  ใน  ๑๐๐  สวนของพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 
  ๔. มีคาสูงสุดของอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่ 

ที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมเกิน  ๑.๕  ตอ  ๑ 
  ๕. มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวน  หรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการ

นันทนาการตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 
  ๖. มีที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  

๕๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

  ๗. มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทาง

ของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๑๕  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่น

หรือริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 
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  ๘. อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดิน  ซ่ึงเปนที่ต้ัง
อาคารศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  หรือสถานศึกษา  ไมนอยกวา  
๕๐๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

  ๙. มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา  ๑  คัน  ตอพื้นที่อาคาร  ๔๐  ตารางเมตร  เศษของ  
๔๐  ตารางเมตร  ใหคิดเปน  ๔๐  ตารางเมตร 

  ๑๐. ที่พักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะไมนอยกวา  
๑๐  เมตร  และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  
แตถาที่พักมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา  
๑๐  เมตร  และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

ขอ ๓ ภายในบริเวณพื้นที่ที่กําหนดตามขอ  ๒  หามบุคคลใดดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช
อาคารใด ๆ  ใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ  ๒ 

ขอ ๔ ประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้มิใหใชบังคับแกอาคารที่มีอยูกอนการใชบังคับ
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  และอาคารที่ไดรับอนุญาตใหกอสรางตามกฎหมายวาดวยการควบคุม
อาคารในบริเวณพื้นที่ที่กําหนดตามขอ  ๒  กอนหรือในวันที่ประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ใชบังคับ   
แตหามดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคารดังกลาวใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหาม
ตามที่กําหนดในขอ  ๒ 

ขอ ๕ ประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้มิใหใชบังคับแกอาคารที่ไดรับใบอนุญาตหรือใบรับแจง
การกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  หรือที่ไดรับอนุญาต
ตามกฎหมายเฉพาะวาดวยกิจการนั้น   กอนวันที่ประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ใชบังคับและ 
ยังกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชไมแลวเสร็จ  แตจะขอเปลี่ยนแปลงการอนุญาต  หรือการแจง  
ใหเปนการขัดตอประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ไมได 

ขอ ๖ ประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป 

 
ประกาศ  ณ  วันที่  ๑๑  กันยายน  พ.ศ.  ๒๕๕๒ 

ชวรัตน  ชาญวีรกูล 
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 






